“Ley de Traspaso de los Residenciales”
Ley Nam. 55 de 20 de junio de 1996, segin enmendada

(Contiene enmiendas incorporadas por las siguientes leyes:
Ley Num. 120 de 12 de septiembre de 1997
Ley NUm. 9 de 6 de enero de 1999
Ley Num. 100 de 28 de julio de 2010)

Decrétase por la Asamblea Legislativa de Puerto Rico:

Articulo 1. — Titulo. (17 L.P.R.A. § 731 nota)
Esta Ley sera conocida como “Ley de Traspaso de los Residenciales”.
Articulo 2. — Definiciones. (17 L.P.R.A. § 730)

Para propdsitos de esta Ley, los términos a continuacién tendran el significado que aqui se
consigna, a menos que de su texto claramente se desprenda otro significado:
(a) ""Administracion®, la Administracion de Vivienda Publica de Puerto Rico.
(b) ""Administrador, el Administrador de la Vivienda Publica de Puerto Rico.
(c) "Departamento’, el Departamento de Vivienda de Puerto Rico.
(d) ""Familia™, tendréa el mismo significado que tiene a tenor con las normas establecidas para el
programa de vivienda puablica de la Administracion e incluird personas solas elegibles, grupos
familiares y remanentes de éstos ultimos.
(e) ""HUD", el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos, por sus
siglas en inglés.
() "Plan aprobado™ o "planes aprobados™, plan que consigna la politica publica y la
reglamentacion necesaria que regira el traspaso de titulo preparado por el Departamento y
aprobado por HUD conforme a los reglamentos federales aplicables, incluyendo, pero no
limitandose al Reglamento para la implantacion de la Seccién 5(h) del Programa de Titulo de
Propiedad para Vivienda Pablica de la Ley de Vivienda de los Estados Unidos de 1937, segun
enmendada.
(9) ""Proyecto de vivienda publica™ o ""proyecto™, proyecto de unidades de vivienda publica
desarrollado bajo el Programa de Vivienda Publica establecido en virtud de la Ley de Vivienda de
los Estados Unidos de 1937, segiin enmendada.
(h) ""Secretario™, Secretario del Departamento de la Vivienda.
(1) "Unidad de vivienda™, una estructura dedicada al uso residencial de una familia que puede
incluir el terreno.
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Articulo 3. — Creacion del Programa. (17 L.P.R.A. § 731)

El Departamento de Vivienday la Administracion de Vivienda Publica ordenaran, estableceran
y elaboraran, sin dilacion innecesaria alguna, programas que provean para la disposicion, mediante
cualquier método apropiado de compraventa, de una o0 més unidades de vivienda con elementos
comunes que comprendan la totalidad o parte de uno o mas proyectos de vivienda publica ya
existentes, ocupados, vacantes o de proyectos de nuevo desarrollo, incluyendo cualquier interés en
los elementos comunes del proyecto de vivienda publica, mediante planes aprobados y sujeto a los
términos y condiciones que apliquen, a compradores cuya capacidad econdmica permita sufragar
las obligaciones financieras de la compraventa y la operacion, mantenimiento y reserva.

El Secretario formulard la politica publica que regira los programas que provean para la
disposicion de los residenciales publicos y la reglamentacion necesaria y velara por la ejecucion
de las mismas. EI Administrador tendra a su cargo la implantacion, con la aprobacion del
Secretario, los reglamentos y procedimientos necesarios para el cumplimiento de esta Ley.

Ningun plan aprobado afectard o menoscabard los derechos, beneficios, responsabilidades y
obligaciones que tenga cualquier inquilino de acuerdo a la reglamentacién y a las leyes federales
aplicables.

Articulo 4. — Elegibilidad de los compradores. (17 L.P.R.A. 8 731a)

La elegibilidad de los compradores sera establecida en el plan aprobado. Cualquier solicitud
bajo esta Ley sera atendida por separado de otras hechas bajo cualquier otro programa de vivienda.
Una solicitud bajo esta Ley no menoscabara las oportunidades del candidato bajo cualquier otro
programa de venta de viviendas del Departamento.

Articulo 5. — Opcidn de constituir regimenes de propiedad horizontal. (17 L.P.R.A. § 733a)

En aquellos casos donde el plan aprobado contemple la venta de unidades de vivienda a
familias en edificios, la Administracion podra someter el edificio al régimen de propiedad
horizontal. A esos fines, la Administracion otorgara las escrituras matrices para la constitucion de
cada condominio, incluyendo los planos, tasaciones, reglamentos y demas documentos e
instrumentos dispuestos por la Ley Num. 104 de 23 de junio de 1958, sequn enmendada, conocida
como "Ley de Propiedad Horizontal", o cualquier otra ley aplicable, asi como cualquier otro
documento que fuere menester para que quede inscrito el condominio.

En estos casos, la configuracion de los condominios constituidos en virtud de esta Ley podra
variar de un residencial publico a otro de acuerdo al plan aprobado para dicho residencial. La
Administracion determinara si se constituyen uno o mas condominios por proyecto, teniendo en
cuenta criterios de eficiencia operacional y haciendo uso de la flexibilidad en la creacion de
condominios que provee la Ley de Propiedad Horizontal.
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Articulo 6. — Creacion del Consejo de Conversion de la Titularidad de los Residenciales. (17
L.P.R.A. §734)

Por la presente se crea el Consejo de Conversion de la Titularidad de los Residenciales, adscrito
a la Oficina del Gobernador, compuesto por los jefes de agencia que se enumeran a continuacion,
los que podrén designar un representante permanente al mismo, de entre su personal, que lo
sustituya en aquellas ocasiones en que el miembro representado no pueda asistir a una reunion.

El Consejo estara compuesto por:

El Administrador de Vivienda Publica, que sera su presidente.

El Presidente del Banco Gubernamental de Fomento.

El Secretario de Asuntos al Consumidor.

El Secretario de Desarrollo Econdmico y Comercio.

Un representante seleccionado por el Gobernador, de entre los presidentes de los Junta de
Residentes.

Las agencias e instrumentalidades publicas que dirijan los integrantes del Consejo proveeran
a éste el personal profesional asi como los recursos fisicos tales como equipo y personal necesarios
para la ejecucion de los propoésitos de este Articulo, segln los haya requerido el Consejo por
acuerdo. Cuando no este disponible algun personal profesional o de otro tipo que el Consejo estime
necesario de entre el personal de las agencias miembros, éste podrd ser contratado mediante
acuerdo de la mayoria de los miembros del Consejo, por periodos renovables de un afio y por
compensacion fija.

A solicitud del Secretario, el Consejo lo asesorard y asistira en la implantacion de las
disposiciones de esta Ley. A esos fines, el Secretario designara un Director de Programa para que
le asista a él y al Consejo en el cumplimiento de las disposiciones de esta ley. EI Gobernador podra
instruir el destaque del personal de cualesquiera de las agencias representadas en el Consejo. El
Director coordinara su labor con el Secretario y los miembros del Consejo y tendra todas las
facultades y realizara todas aquellas encomiendas que le delegue el Secretario.

Articulo 7. — Disposiciones para la compraventa. (17 L.P.R.A. § 736a)

En aquellos casos donde el plan aprobado contemple la venta de unidades de vivienda a
familias en edificios, el plan aprobado debera contener disposiciones que establezcan el esquema
de operaciones del proyecto, que incluird elementos de administracion, financiamiento y
mantenimiento de los proyectos y la capacitacion y adiestramiento de los residentes.

En estos casos, la escritura de compraventa contendra disposiciones, requiriendo a los
compradores que:

1) acepten la obligacién y tengan la capacidad de realizar los pagos de operacion,
mantenimiento y reservas que le correspondan en ley llegado el momento en que haya que
hacerlo;

2) acepten que se contraten los servicios de una entidad para propdsito de operaciéon y
mantenimiento del edificio;

3) cuando aplique, se compromentan a cumplir con las disposiciones de la Ley de
Propiedad Horizontal, la escritura matriz y el reglamento del condominio;
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4) se comprometan a recibir adiestramiento para hacer buen uso de la propiedad adquirida
y para capacitarse en el sistema de vida comunitaria de los condominios.
Ademas, en estos casos la escritura de compraventa deberd contener las disposiciones
siguientes, requiriendo a los compradores que:
a) dedicarén la vivienda para su residencia Unicamente;
b) en caso de traspaso, el nuevo adquiriente debera:
1) ser elegible bajo los términos de esta Ley y los reglamentos que al amparo de
ésta se adopten; y
2) poder asumir la responsabilidad de contribuir a los gastos de administracion y
conservacion.
c) lavivienda podra ser hipotecada o dada en garantia solo con el consentimiento previo
por escrito del Secretario y en favor de instituciones financieras aprobadas por éste. En
caso de ejecucion y venta en publica subasta, esta Gltima se celebrara entre familias
elegibles bajo los términos de esta Ley;
d) los traspasos o arrendamientos seran con el previo consentimiento, por escrito, del
Secretario y segun los términos de las normas, reglas y reglamentos que se adopten;
e) en laeventualidad de disolverse la familia, excepto por muerte, el titulo de la vivienda
quedara en beneficio del grupo familiar remanente, de ser éstos elegibles. El valor del
derecho del miembro familiar cuya ausencia ocasiona la disolucién sera determinado a base
del valor en el mercado; disponiéndose que en casos de divorcio, el Tribunal con
jurisdiccidn en el pleito debera hacer estas determinaciones como parte de su disposicion
en el mismo. El Tribunal, al hacer las determinaciones que se disponen en este apartado,
tomaré en consideracion las condiciones sociales y econémicas, asi como la capacidad de
pago del grupo familiar que permanezca en el disfrute de la vivienda y;
f) laviolacion de cualquiera de las condiciones y restricciones dispuestas en este articulo,
o de cualquier otra clausula establecida en la escritura de compraventa, por parte del
comprador, podra conllevar la reversién del titulo de propiedad a la Administracion; o el
Secretario, de considerarlo conveniente, podra solicitar cualquier remedio en ley que
considere pertinente. Toda transaccion realizada en violacion de dichas condiciones no
conferira derecho legal alguno.

Toda escritura debera contener disposiciones relativas a las servidumbres en equidad y
condiciones restrictivas dirigidas al disfrute de la comunidad en general, tomandose en cuenta las
caracteristicas particulares de cada comunidad y las servidumbres ordinarias a favor de
proveedores de los servicios de energia eléctrica, acueductos y alcantarillados, telefénicos y otros
servicios que fueran menester para asegurar que los mismos se sigan proveyendo.

Los instrumentos publicos que se otorguen en virtud de o para cumplir con los fines y
propositos de esta Ley, estardn exentos del pago de derechos y aranceles prescritos para la
inscripcion de documentos, escrituras y demas operaciones en el Registro de la Propiedad de
Puerto Rico.

El Secretario podra delegar, por escrito, en cualquier funcionario o empleado la
responsabilidad de comparecer a la otorgacion de las escrituras publicas que se realicen en virtud
de esta Ley.
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Articulo 8. — Aceptacion de prestaciones y donaciones. (17 L.P.R.A. § 737)

La agencia titular de un residencial puablico en proceso de conversion o ya convertido a
condominio, y los consejos de titulares de los condominios constituidos al amparo de esta Ley
podran recibir, para el programa de conversion establecido por esta Ley, prestaciones en dinero, o
en especie de bienes o servicios tanto de entidades publicas como privadas.

Las corporaciones publicas y los municipios podrdn donar, o proveer a tarifas reducidas
especiales, bienes y servicios a la agencia titular de un residencial en proceso de conversion a
condominio y a los Consejos de titulares. Nada de lo aqui dispuesto se interpretara en el sentido
de limitar otros subsidios o tarifas especiales en vigor a la fecha de aprobacion de esta Ley que se
refiera a los residentes mismos.

Articulo 9. — Disposiciones Transitorias. (17 L.P.R.A. § 731 nota)

a) EIl Gobierno de Puerto Rico, a través de la que escoja el Consejo de Conversidn, proveera los
gastos de mantenimiento a los condominios creados al amparo de esta Ley por un periodo sujeto
a las condiciones que se establezcan por reglamento en atencion a los requerimientos de ley y
reglamento federales aplicables.

La Administracion de Vivienda Publica pagara, en todo caso, la cuota de mantenimiento de

cada apartamento que sea de su propiedad en los condominios creados al amparo de esta Ley.
b) EIl Departamento de Asuntos del Consumidor asesorara a los consejos de titulares constituidos
en virtud de esta Ley en todo lo relativo a la operacion de la Ley de Propiedad Horizontal y sus
reglamentos, a la administracion y mantenimiento de condominios, incluyendo la preparacion de
reglamentos de condominio modelo, contratos modelo y similares.

El Departamento de Asuntos del Consumidor asesorara a los condéminos en la constitucion de
los consejos de titulares que se constituyan en virtud de esta Ley, serd responsable por la
supervision de las elecciones de los directores y oficiales del consejo de titulares y adjudicara los
resultados de las mismas, y adoptara un reglamento para estos propoésitos. El voto para la eleccion
de los directores y oficiales del consejo de titulares sera secreto.

El Departamento de Asuntos del Consumidor podra recibir la colaboracién del Departamento
de Educacion y otras agencias publicas en su gestion de la implantacion de esta Ley que se le
asigna. Asimismo podra recibir fondos de entidades publicas y privadas, incluyendo del Gobierno
Federal, que seran depositados en el fondo especial creado por la Ley Num. 104 de 23 de junio de
1958, sequn enmendada, para la implantacion de esta Ley.

c) Los consejos de titulares constituidos en virtud de esta Ley podran administrar directamente
su condominio respectivo, asi como los diversos servicios que se requieran para el mantenimiento
y conservacion adecuada de cada condominio, o podran contratar los servicios de administracion.
En caso de contratar los servicios de administracion, deberan contratar con preferencia estos
servicios de una cooperativa de residentes del condominio o una corporacion propiedad de
trabajadores residentes de un condominio constituido al amparo de esta Ley. La Administracion
de Fomento Cooperativo o el Departamento de Asuntos del Consumidor, segin se trate de
cooperativas o corporaciones propiedad de trabajadores, proveeran la asistencia técnica necesaria
para la organizacion de estas entidades. Ninguna cooperativa ni corporacion propiedad de
trabajadores podra prestar servicios de mantenimiento y administracion a condominios que sumen
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mas de 500 apartamentos. Estas condiciones se haran constar en cada escritura matriz y en cada
escritura de donacion.

d) El Director Ejecutivo del Consejo de Conversion bajo la direccion del Consejo, rendira cada 6
meses un informe al Gobernador de Puerto Rico y a la Asamblea Legislativa en el cual se dé cuenta
de la labor del Consejo y del cumplimiento con los propositos de esta Ley. Asimismo, el Director
Ejecutivo bajo la direccion del Consejo le hard al Gobernador, de tiempo en tiempo, las
recomendaciones presupuestarias que estime pertinentes para cumplir con los propoésitos de esta
Ley.

e) Todas las agencias titulares de residenciales y el Consejo creado por esta Ley podran aprobar
todos los reglamentos temporeros que resulten necesarios para la implantacion de ésta.

f) La Administracion de Vivienda Publica o el Consejo, segun sea el caso, realizara todas las
gestiones necesarias con el Gobierno Federal, y convendra todos los acuerdos y condiciones que
exija dicho gobierno para la implantacion de esta Ley.

g) Todas las agencias y corporaciones publicas del Gobierno de Puerto Rico o de los municipios
realizaran todas las gestiones que le competan para la implantacién de esta Ley, seguiran el debido
proceso de ley y coordinaran sus gestiones a través del Consejo, el que podra recabar su
cooperacion en la fase, etapa, o gestion que competa a cada agencia o corporacion.

h) Toda condicidn o restriccion dispuesta mediante escritura publica de compraventa realizada al
amparo de la Ley Num. 131 de 1 de julio de 1975, derogada por la Ley Num. 120 de 12 de
septiembre de 1997, prevalecera con toda su fuerza o vigor.

Articulo 10. — Reglamentos. (17 L.P.R.A. § 739)

El Secretario adoptara los reglamentos necesarios Yy ejecutard todas las acciones
administrativas y gerenciales para la implantacion de las disposiciones de esta Ley.

Articulo 11. — (17 L.P.R.A. 8 731 nota)

Se deroga la Ley Num. 131 de 1 de julio de 1975, conocida como "Ley de Traspaso de
Residenciales Publicos".

Articulo 12. — Separabilidad. (17 L.P.R.A. § 731 nota)

Si alguno de los articulos, secciones, parrafos, oraciones, frases, o disposiciones de esta Ley
fuera declarado inconstitucional por un tribunal con autoridad para ello, las restantes disposiciones
permaneceran con toda su fuerzay vigor.

Articulo 13. — Vigencia.

Esta Ley entrara en vigor inmediatamente después de su aprobacion.
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Nota. Este documento fue compilado por personal de la Oficina de Gerencia y Presupuesto del Gobierno de
Puerto Rico, como un medio de alertar a los usuarios de nuestra Biblioteca de las ultimas enmiendas aprobadas
para esta Ley. Aunque hemos puesto todo nuestro esfuerzo en la preparacion del mismo, este no es una
compilacion oficial y podria no estar completamente libre de errores inadvertidos; los cuales al ser tomados en
conocimiento son corregidos de inmediato (email: biblioteca OGP). En el mismo se han incorporado todas las
enmiendas hechas a la Ley a fin de facilitar su consulta. Para exactitud y precision, refiérase a los textos originales
de dicha ley y a la coleccidn de Leyes de Puerto Rico Anotadas L.P.R.A.. Las anotaciones en letra cursiva y entre
corchetes afiadidas al texto, no forman parte de la Ley; las mismas solo se incluyen para el caso en que alguna ley
fue derogada y ha sido sustituida por otra que esta vigente. Los enlaces al Internet solo se dirigen a fuentes
gubernamentales. Los enlaces a las leyes enmendatorias pertenecen a la pagina web de la Oficina de Servicios
Legislativos de la Asamblea Legislativa de Puerto Rico. Los enlaces a las leyes federales pertenecen a la pagina
web de la US Government Publishing Office GPO de los Estados Unidos de Norteamérica. Los enlaces a los
Reglamentos y Ordenes Ejecutivas del Gobernador, pertenecen a la pagina web del Departamento de Estado del
Gobierno de Puerto Rico. Compilado por la Biblioteca de la Oficina de Gerencia y Presupuesto.

Véase ademas la Version Original de esta Ley, tal como fue aprobada por la Legislatura de Puerto Rico.

= = = Verifique en la Biblioteca Virtual de OGP la Ultima Copia Revisada (Rev.) para esta compilacion.

Ir a: www.ogp.pr.gov =)| Biblioteca Virtual |=>| Leyes de Referencia—RESIDENCIALES PUBLICOS.
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